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Torsdag, den 20. juni 2019
Kantinen pa Ellekaerskolen, Jernaldervej 5, 8210 Aarhus V.

ger: 34 andelshavere var mgdt, heraf mgdte 13 andelshavere | henhold til fuldmagt.
Endvidere deltog administrator, advokat Flemming Dahl og Karin Hggsberg.

Dagsorden for den ekstraordinzere generalforsamling var fglgende:

Valg af dirigent og referent
Orientering om den af 2 andelshavere rejste kritik af bestyrelsen
Efter orientering og debat skal der stemmes om fglgende:
¢ Har andelshaverne fortsat tillid til bestyrelsen?
e Har andelshaverne fortsat tillid til administrator?
4. Eventuel valg af bestyrelsesformand og bestyrelsesmedlemmer i henhold til

vedtaegternes § 27

1. Valg af dirigent og referent:
Som dirigent valgtes enstemmigt advokat Flemming Dahl, der erkleerede generalforsam-
lingen for lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold til foreningens vedteegter, og
som samtidig udpegende Karin Hggsberg til referent,
Claus Bjerring, der mgdte sammen med Lone Horn Bjerring (39B), bad om at fa fart til
referat, at han fgrst havde modtaget indkaldelsen med post den 13. juni 2019, og han
mente derfor ikke, at fristen for indkaldelse var overholdt. Han ville dog ikke ggre indsi-
gelse mod afholdelse af den ekstraordinzere generalforsamling.
Flemming Dahl fortalte om baggrunden for afholdelse af den ekstraordineere generalfor-
samling og gennemgik dagsordenen, herunder henviste han til det i indkaldelsen ved-
lagte bilag.
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De rejste kritikpunkter fra 2 andelshavere var valg af [3sesystem, adgang til lejlighe-
derne i forbindelse med udfgrelsen af entreprise med udskiftning af vinduespartier og ho-
veddgr samt handtering og prioritering af udfarsel og vedligeholdelsesarbejder. Flemming
Dahl forslog at man gennemgik punkterne en af gangen.

Claus Bjerring bad om at f& fart til referat, at han mente, at der manglede et punkt pd
den fremsendte dagsorden, hvilket var valg af administrator.

Flemming Dahl gav herefter ordet til bestyrelsen.

2. Orientering om den af 2 andelshavere rejste kritik af bestyrelsen:

Jonas Hgegh Erlandsen (JHE) startede ud med valg af |8sesystem:

Bestyrelsen har i henhold til beslutning taget pd den ordinzere generalforsamling under-
sggt det af Claus Bjerring indhentede tilbud fra AKD Teknik. Bestyrelsen har henvendt sig
til Bjarne Stenlykke fra Tri-Consult vedrgrende vurdering af det 2 |8sesystemer. Svaret
fra Bjarne stenlykke var:

N&r vi indhenter pris pd en ydelse i hovedentreprise laegger hovedentreprengren et daek-
ningsbidrag p8 ydelser som han keber ved underentreprengrer, da hoveentreprengren
skal st8 inde for det leverede. KH Temrer og Glarmester har oplyst, at nettoprisen for det
foreskrevne I8sesystem er kr. 50.000,00 inkl. Moms, hvor tilbud fra ADK Teknik er pé kr.
51.150,00 inkl, Moms.

Min konklusion er s8ledes, at prismaessigt er de to systemer ligestillede. Jeg har talt med
en I8sesmed der oplyser, at det tilbudte I§sesystem fra AKD Teknik er et udmeerket sy-
stemn, det er alene AKD Teknik, der kan servicerer systemet, mens Ruko Triton 501 kan
serviceres af alle {§sesmede der samarbejder med Ruko.

For ikke at forsinke udskiftningen af vinduer til slutningen af september og efter vejled-
ning fra Bjarne Stenlykke, besluttede bestyrelsen at acceptere det tilbudte |&sesystem fra
Ruko.

Bestyrelsen har endvidere undersggt lovligheden af en hovednggle ved Flemming Dahl,

svaret fra Flemming Dahl var:
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En udlejer m§ ikke opbevare en nggle til lejligheden uden lejerens samtykke, som til en-
hver tid kan tilbagekaldes. Tilsvarende antager jeg gaelder for andelsboliger. Da en sy-
stemnpggle pr. automatik giver adgang til en lejlighed, m& I kun etablere et sddant sy-
stem, hvis det er muligt at koble de lejligheder fra, hvor andelshaver eller lejer ikke pn-
sker, at I skal have adgang til lejligheden

Da det ikke er lovligt at have en hovednggle, besluttede bestyrelsen, at de ikke ville
modtage ngglen pd noget tidspunkt, og at ngglen ved entreprisens afslutning skulle afle-
veres til administrationen ved Abel Skovgard Larsen, hvorefter den ville blive gdelagt og

fiernet fra |18seplanen.

Bestyrelsen har pd intet tidspunkt vaeret i besiddelse af hovedngglen. Det er alene KH
T@mrer og Glarmester der har haft ngglen.

Hovedngglen er pd tidpunktet for afholdelse af generalforsamlingen klippet over og afle-
veret ved Special L&se ApS samt fjernet fra |18seplanen.

Ordet blev herefter givet til generalforsamlingen

Jamilla fra 1A stillede spﬂrgsmﬁl til, hvorfor JHE havde sagt, at hovedngglen skulile bru-
ges til at komme ind i deres lejlighed.

JHE svarede, at det havde vzeret planen, at ngglen der er en del af |&sesystemet skulle
vaere hos hdndvaerkerne indtil entreprisens afslutning og, at ngglen herefter skulle have
vaeret destrueret. JHE papegende igen at hovedngglen allerede er destrueret og fjernet

fra 18seplanen.

Claus Bjerring 39B mener at der er en fejl i bilaget der er udsendt sammen med indkal-
delsen, idet det ikke er 18sesystemet de har anket over, men det at der findes en hoved-
nggle. Claus Bjerring betragter det som en bevidst ulovlig handling, at der er bestilt et
I8sesystem hvor der findes en hovednggle.

Claus Bjerring har talt med Ruko der oplyser, at hovedngglen ikke er fijernet fra |&sesy-
stemet men blot inaktiveret. JHE svarede, at det er delvist rigtigt, hovedngglen er fjernet
fra I8seplanen og er inaktiv. Han har dog f8et oplyst, at for at fa hovedngglen aktiveret
pd |&seplanen igen kraever det sammentykke fra samtlige andelshavere i foreningen.
Samtidig henviser han til I§seplanen fra Special Lase, hvoraf der ikke fremgar en hoved-

nggle.
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Claus Bjerring papeger at han mener der er en fejl i svaret fra Tri-Consult idet det kun er
Special L8se ApS der kan lave nye nggler.

JHE svarede, at det er rigtigt at nagler skal bestilles ved Special L8se ApS, men at ser-
vice pd cylinderne kan foretages af alle lasesmede, der samarbejder med Ruko.

En andelshavere, der blev bakket op af flere i forsamlingen spurgte hvorfor denne dis-
kussion var relevant, idet hovedngglen var destrueret, og om det ikke var en diskussion
1A, 39B og bestyrelsen kunne tage indbyrdes.

Jamilla 1A stillede spgrgsmal om, hvem der kunne bestille nggler. JHE svarede, at som

det er nu, er det administrator /bestyrelsen, der kan bestille nye nggler. N&r entreprisen
med udskiftning af dere er feerdig, skal der laves en procedure for, hvordan der bestilles
nggler og bestyrelsen foresldr, at det kun er administrator, der skal have fuldmagt til at

bestille ekstra nggler.

Mads fra 1A stillede spgrgsmal til, hvorfor bestyrelsen havde tilbageholdt en nggle uden
andelshavers sammentykke. Gurmeet fra bestyrelsen svarede, at de stadig manglede at
indhente tilladelse fra et par andelshavere i de blokke, hvor udskiftning af vinduer og

dgre ikke var pabegyndt.

Flere i forsamlingen stillede spergsmal til hvorfor denne diskussion var relevant og om
man ikke kunne komme videre. Efter afsluttende bemaerkninger fra forsamlingen lukkede
Flemming Dahl! punktet |3sesystem og bad bestyrelsen ga videre med naeste punkt.

Adagang til lejlighederne:

Flemming Dahl redegjorde kort for drsagen til punktet og henviste til det bilag, der er

sendt ud med indkaldelsen.

Mads 1A stillede spgrgsmal til om det er tilladt at lukke fremmede ind i lejlighederne. JHE
oplyste, at det ikke var en fremmed men naestformanden Gurmeet, der var blevet lukket
ind. Hun var med for at se en konkret problemstilling vedrgrende udskiftningen af vin-

duer.

Claus Bjerring 39B spurgte om h&ndvaerkere bare ma gd ind, selv om det er varslet i god
til?
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Helt konkret har Jamilla og Mads i 1A oplevet, at en hdndvaerker har lukket sig selv ind.

Mads 1A beskriver haendelsen som, at hdndvaerkeren ringer pa, og da der ikke bliver luk-
ket op bare gir ind i lejligheden. JHE har féet en anden beskrivelse fra handveerkeren der
var meget ked af situationen. Han har forklaret, at han ringer pd, tager i handtaget og

réber hallgj.
Denne haendelse medfgrer en ophedet diskussion mellem JHE og Jamilla.

Jamilla 1A spurgte til om det er den héndvzerker, der bare er gdet ind, der har ngglerne?
JHE svarede at det var det ikke.

Der udtrykkes fra Jamilla og Claus Bjerrings side stor utilfredshed med bestyrelsen og
hele deres handtering af entreprisen som beskrives som vaerende uprofessionel,

Pia Ravnmark 5B byder ind med, at nej bestyrelsen er ikke professionel, men andelsha-
vere som yder et stort stykke arbejde for foreningen, at bestyrelsen ikke kan holdes an-
svarlig for den enkelte ha@ndveerkers handlinger, samt at der har vaeret en meget lang
varsling af igangsaettelse af projektet, hun har de sidste 2 8r vidst, at i 2019 ville der ske
udskiftning af de sidste vinduer og dgre i foreningen,

Claus Bjerring svare, at nej bestyreisen er ikke professionel, men det er administrator,
der burde have rédgivet bestyrelsen bedre.

En andelshaver spurgte ind til, hvad frygten er for at handvaerkerne har en nggle. En an-
den andelshaver til, om man ikke burde have tillid til de handvaerkere, der er hyret til at

udfgre et stykke arbejde for foreningen.

Jamilla 1A svarede, at frygten er, at forsikringen ikke daekker, hvis der ikke er tegn pa
indbrud, og en handvaerker kan jo aflevere ngglen til andre eller glemme at 18se efter sig.

Forsamlingen udtrykte et gnske om at komme videre fra emnet.

Claus Bjerring stillede spgrgsmal til, hvorfor der var sendt et brev fra administrator til Ja-
milla med trussel om eksklusion, hvis hun ikke lukkede handvaerkerne ind.

Jamilla svarede, at hun aldrig har naegtet at lukke handvarkere ind, og det er et forsgg

pd at lukke munden pd hende.
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JHE svarede, at det ikke det var det, hun havde sagt til ham | samtalen efter den uhel-
dige oplevelse med handvaerkeren,

Dette startede en heftig diskussion i forsamlingen.

En andelshaver bgd ind med, at det var spild af tid og, om det ikke var noget, der burde
kunne ordnes indbyrdes uden at bruge hele forsamlingens tid.

Flemming Dahl lukkede emnet.

Kritik af bestyrelsens prioritering:

JHE startede med, at oplyse, at der i august 2017 er udarbejdet et rapport vedrgrende
teknikskabene, denne rapport er lavet af Tri-Consult.

De punkter, der er anfgrt i rapporten, er lavet.

Jamilla 1A stiller spgrgsmal til, hvorvidt man kan stole pa rapporten, da hun en méned
efter rapporten var lavet, havde en vandskade fra teknikskabet.

Jamilla pipegede, at alle disse vandskader fra teknikskabende har vaeret drsag til, at an-
delsboligforeningens forsikring har varslet stigning i forsikringspraemien og har indsat en
klausul om, at visse vandskader ikke er daekket. Dette betyder, at bestyrelsens darlige
prioritering, koster foreningen rigtig mange penge pa skader, der ikke er forsikringsdaek-
ket.

Claus Bjerring spurgte, om der tidligere havde veeret lavet en rapport pa teknikskabene?

JHE og administrator oplyste, at der dem bekendt ikke tidligere var lavet en rapport.
Claus Bjerring henviste til en bestyrelses beretning fra 2014/2015, hvori stod, at der en
gang om aret skulle ske gennemgang af teknikskabene.

JHE besvarede med, at rapporten ikke er blevet videregivet fra tidligere bestyrelsen, og
han farst har set rapporten efter afholdelse af den ordinaere generalforsamling. Hvis han
havde vidst, hvor slemt det stod til med teknikskabene, ville projektet med vinduer og
dgre vaere blevet udskudt, og der ville vzere foretaget en renovering af teknikskabene i
stedet.
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Jamilla 1A var af den opfattelse, at bestyrelsen er for langsomme til at reagerer pa ska-
der, hvilket gger skaden.

JHE oplyste at 8rsagen til skaden i hendes teknikskab er lavet, og at skaden ikke bliver
stgrre men blot star og tgrre. Jamilla var uenig i denne udlaegning.

En andelshaver spurgte, om det kunne tages indbyrdes i stedet for at bruge til pd gene-

ralforsamlingen.

Efter en livlig debat lukkede Flemming Dahl emnet og gik videre til naeste punkt pa dags-

ordenen,
3. Afstemning om tillid til bestyrelsen og til administrator:

Der blev afholdt skriftelig afstemning om tillid til bestyrelsen, der efter opteelling udviste
et resultat med 30 stemmer for tillid til bestyrelsen og 4 stemmer imod tillid til bestyrel-

sen

JHE takkede pa bestyrelsens vegne for tilliden og fortalte at den samlede bestyrelse
havde valgt at treekke sig som fglge af det psykiske pres og de ubehagelige situationer,
de havde vaeret udsat for i forbindelse med mistillidssagen.

Der blev afholdt skriftelig afstemning om tillid til administrator, der efter optzelling udvi-
ste et resultat med 28 stemmer for tillid til administrator, 4 stemmer imod tillid til admi-

nistrator og 2 blanke stemmer.

FD konstaterede, at der skal stemmes om en ny bestyrelse og der blev holdt en kort
pause hvor forsamlingen kunne overveje om de ville stille op til bestyrelsen.

4. Valg af bestyrelsesformand og bestyrelsesmedlemmer.
Claus Bjerring oplyste, at han ikke ville stille op til bestyrelsen, da der var mistillid til

ham. Jamilla delte sammen holdning som Claus Bjerring og ville ligeledes ikke stille op til

bestyrelsen.
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Da der pa generalforsamlingen ikke var nogen der ville stille op til bestyrelsen, blev det
foreslaet, at der indkaldes til en ny ekstraordinaer generalforsamling, hvor valg til besty-

relse er eneste punkt.

Det blev besluttet at den nuvaerende bestyrelse fortsastter indtil den naeste ekstraordi-

naere generalforsamling.
Da den nuvaerende bestyrelse sidder indtil en den neeste ekstraordinaere generalforsam-
ling, har bestyrelsen grundet sommerferie valgt, at der fgrst vil blive indkaldt til ekstraor-

dinsere generalforsamling efter sommerferien.

Flemming Dahl takkede for god ro og orden

Aarhus, den 2/4 2019

Som _diFigent: Som referent
o gk s
] \L‘_/
FIemming/DahI Karin Hggsberg

Tiltrédt af bestyrelsen:

Jonas Erlandsen Gurmeet Singh

Arnela Ajanovic Camilla Diener

Charlotte Jensen
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