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08. oktober 2020
J.nr.: 74010-001
FD/kah

REFERAT

af
ordinaer generalforsamling

Andelsboligforeningen Bronzealdervej 1-43, A-C, 8210 Aarhus V

Tid: Onsdag, den 30. september 2020 ki. 19.00
Sted: Kantinen pa Ellekaerskolen, Jernaldervej 5, 8210 Aarhus V.
Deltager: 26 andelshavere var mgdt, heraf mgdte 7 andelshavere i henhold til fuldmagt til

andre andelshavere og 5 med fuldmagt fra andelshaver til aegtefaelle/myndigt

husstandsmedlem. Endvidere deltog administrator, advokat Flemming Dahl og

Karin Hggsberg.

Dagsorden for den ekstraordinzere generalforsamling var fglgende:

=

6.

ADVOKATFIRMA
CVR-nr. DK 81 99 35 13

. Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning

Foreleeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af arsrapporten.

Forlaeggelse af drift- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel &ndring af boligafgiften (bestyrelsen indstiller til uaendret boligafgift)
Forslag:

1. Skift af administrator stillet af 39B - bilag 1, 2 og 3

2. Udskiftning af cylindere i postkasser stillet af bestyrelsen - bilag 4

3. Udskiftning af vaskeri stillet af bestyrelsen - bilag 5

4. Renovering af teknikskabe stillet af bestyrelsen - cirka pris kr.
1.200.000,00

5. Godkendelse af udarbejdelse af driftsplan stillet af bestyrelsen - bilag 6
Valg:

Bestyrelse:

Formand Jonas Hgegh - genopstiller ikke

Medlem Nina Nikolajsen — genopstiller

Medlem Camilla Diener — genopstiller

Medlem Lene Britta Brolund-Jensen — genopstiller ikke

Medlem Carina Sgnderkaer Rechnagel - genopstiller

Aboulevarden 31, 3. sal TLF. +45 89 31 90 00 abel@abel.dk
DK-8000 AARHUS C Bank 4387 5940421618 www.abel.dk
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Suppleanter:
7. Valg af revisor
8. Eventuelt

Valg af dirigent og referent:

Som dirigent valgtes advokat Flemming Dahl, der erkleerede generalforsamlingen for lov-
ligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold til foreningens vedtaegter. Som fglge af Co-
rona-krisen er generalforsamlingen ikke afholdt senest 4 maneder efter regnskabsarets
udlgb som det fremgar af vedtaegterne, men dette forhold medfgrte ikke at generalfor-
samlingen ikke kunne gennemfgres,

Flemming Dahl udpegede administrator Karin Hggsberg til referent.

Flemming Dahl gennemgik dagsordenen og gav herefter ordet til bestyrelsen.

Bestyrelsens beretning:

Formand Jonas Hgegh Erlandsen aflagde pa bestyrelsens vegne beretning og fremhae-
vede, at dret iseer var gaet med udskiftning af vindue/maling, rottesag og afholdelse af
ekstraordinaere generalforsamlinger.

Der blev spurgt ind til udskiftning af handtag pa vinduer. Bestyrelsen oplyste, at disse vil
blive skiftet, og at der vil komme et brev i postkassen med oplysning om tidspunkt for
udskiftning af handtagene til de pagaeldende andelshavere.

Beretningen blev taget til efterretning.

Forelzeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten:

Flemming Dahl (FD) gennemgik det foreliggende udkast til arsrapport og henviste til side
5 i regnskabet hvor revisor giver regnskabet en blank revisionspategning.

Der var anledning til at stille spgrgsmal til regnskabet og efter uddybende spgrgsmal
blandt andet vedrgrende posten tgmrer, smaanskaffelser, hvem der bliver brugt som ad-
vokat for foreningen, salg af lejligheden 35C, der er tidligere udlejningslejlighed, samt
salg af lejligheden 41B blev &rsrapporten og den i arsrapporten beregnede andelskrone
enstemmigt vedtaget.
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Flemming Dahl gennemgik Centrale nggleoplysninger til brug for generalforsamling, der
var sendt ud sammen med indkaldelsen.

Flemming Dahl spurgte forsamlingen om der var nogen der havde spgrgsmal til fastfrys-
ning af valuarvurdering og dermed andelskronen. Forsamlingen havde ingen spergsmal
hertil.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel aendring af boligafgiften.

Flemming Dahl gennemgik det fremsendte drifts- og likviditetsbudget og spurgte om for-
samlingen havde spgrgsmal til budgettet.

Claus Bjerring 39B spurgte, hvorfor bestyrelsen ikke havde valgt at benytte sig af det til-
bud som han havde faet hjem fra HedeDanmark. Bestyrelsen svarede, at de havde drgf-
tet sagen og havde besluttet at fortsaette med at benytte det firma som foreningen
havde nu, og at dette firma efter forhandlinger med Claus Bjerring havde sat prisen for
ejendomsservice ned.

Claus Bjerring spurgte ind til, hvorfor der i budgettet var sket en stigning i posten vedli-
geholdelse. Bestyrelsen oplyste, at da budgettet blev udarbejdet i starten af aret, vidste
man ikke, hvor meget vandskader mv., der ville komme til at fylde pa posten, og at de
derfor havde valgt at haave posten.

Budgettet og boligafgiften blev herefter sat til afstemning ved handsopraekning.
24 stemte for budgettet og 2 undlod at stemme. Budgettet og boligafgiften er herefter
vedtaget.

Forslag.

1. skift af administrator stillet af 39B - bilag 1, 2 og 3

Flemming Dahl gav ordet til Claus Bjerring, der havde stillet forslaget. Claus Bjerring mo-
tiverede forslaget ved at forteelle, at han syntes at administrationshonoraret var for hgjt
og at han ved indhentning af tilbud fra Newsec kunne konstatere, at der kunne spares kr.
138.840 i henhold til det i 2019 budgetterede belgb og ved Deas kunne spares kr.
117.843 i henhold til det i 2019 budgetterede belgb. Samtidig oplyste han, at der ved
valg af Newsec yderligere var en besparelse pa forsikring pa kr. 24.000,00.

Formand Jonas Hgegh tog ordet og fortalte, at ja udgiften til administration har vaeret

hgj, og at det yderligere forbrug til administration skyldtes ekstraordinaere poster som
mistillidssag samt sag vedrgrende genhusning.
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Jonas Hgegh oplyste derudover at Deas havde benyttet sig af ulovlig markedsfgring, idet
de havde kontaktet bestyrelsen, uden at bestyrelsen pa nogen made havde bedt om det.
Bestyrelsen ville derfor klart anbefale at Deas ikke blev valgt.

Administrator Flemming Dahl fortalte at nuvaerende administrationshonorar var beregnet
til 80% af normaltaksten for administration. Samtidig fortalte Flemming Dahl at nuvae-
rende administrator vil tilbyde en nedszettelse pd administrationshonoraret pa kr.
50.000,00 arligt fra 2021.

Det blev fra bestyrelsens side padpeget, hvor meget det for dem betyder at beholde den
nuvaerende administrator med hensyn til at have en fast kontaktperson, og at den forud-
gaende viden ved den nuveerende administrator vedrgrende tidligere sager i foreningen
var uvurderlig.

Efter et par yderligere spgrgsmal blev forslaget sat til afstemning ved brug af stemme-
sedler.

Gurmeet Singh 25B og Nina Nikolajsen 5C blev valgt som stemmetaellere.

2 stemte for skift af administrator
3 stemte blank
21 stemte imod skift af administrator.

2. Udskiftning af cylindere i postkasser stillet af bestyrelsen — bilag 4

Flemming Dahl gav ordet til bestyrelsen.

Jonas Hgegh fortalte, at bestyrelsen var uenige i denne sag, og at de derfor ville lade det
veere op til generalforsamlingen at treeffe beslutning, om der skal skiftes cylindere i post-
kasserne, saledes at man kun har en nggle til bAde hovedder og postkasse.

Camilla Diener sagde, at det ikke er smart med kun en nggle, hvis man f.eks l&ner en
nggle ud kan man ikke bede om at fa afleveret ngglen i postkassen. Claus Bjerring frem-
fgrte at pengene kunne bruges smartere.

Forslaget blev herefter sat til afstemning ved hdndsopraekning og blev nedstemt.

3. Udskiftning af vaskeri stillet af bestyrelsen - bilag 5.
Flemming Dahl gav igen ordet til bestyrelsen.
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Jonas Hgegh fortalte, at bestyrelsen havde indhentet tilbud p8 udskiftning af vaskeri fra
Miele, Electrolux og Nortec. Bestyrelsen vil helst nedlsegge vaskeriet, nar de nuvaerende
maskiner gar i stykker. Bestyrelsen er klar over, at hvis vaskeriet nedleegges skal der
indkgbes vaskemaskine til de resterende udlejningslejligheder, der er i foreningen.
Bestyrelsen oplyste, at grunden til ghsket om nedlaeggelse af vaskeriet er, at det neer-
mest ikke bliver brugt, da langt stegrstedelen af andelshaverne har egen vaskemaskine i
lejlighederne.

Efter et par spgrgsmal fra forsamlingen blev forslaget om udskiftning af vaskeri nu sat til
afstemning ved handsopraekning og forslaget blev nedstemt.

4. Renovering af teknikskabe stillet af bestyrelsen - cirka pris kr. 1.200.000,00.
Flemming Dahl gav ordet til bestyrelsen

Jonas Hgegh fortalte, at der var indhentet et tilbud pa renovering af teknikskabe der lgd
pa kr. 1.200.000,00, og at der ville blive indhentet yderligere tilbud.

Claus Bjerring spurgte, om der havde vaeret en ingenigr ude og se alle teknikskabene, da
det var hans vurdering, at det langt fra var alle teknikskabe, hvor der var problemer.
Bestyrelsen fortalte, at planen var at tage et teknikskab af gangen og gennemga dem og
far udbedret / repareret / udskiftet de ngdvendige dele.

Efter en debat i forsamlingen frafalder bestyrelsen forslaget med bemaerkning om at for-
slaget vil blive medtaget pa naeste generalforsamling.

5. Godkendelse af udarbejdelse af driftsplan stillet af bestyrelsen ~ bilag 6.
Flemming Dahl gav igen ordet til bestyrelsen.

Jonas Hgegh fortalte, at det fremsendte bilag er et eksempel pa hvordan den driftsplan
ser ud, og at fordelen med en driftsplan er, at foreningen har en langsigtet oversigt over,
hvilke forbedringer og genopretninger der kommer i foreningen.

Claus Bjerring spurgte ind til de 2 poster i budgettet pa henholdsvis kr. 30.000,00 og kr.
43.200,00. Jonas Hgegh oplyste at de kr. 30.000,00 var for udarbejdelse af driftsplanen
og de kr. 43.200,00 var til lIabende brug af teknisk radgivning i forbindelse med f.eks.
vandskader.

Forslaget blev herefter sat til afstemning ved ha@ndsopraekning og forslaget blev enstem-
migt vedtaget.

Vaig:

Jonas Hgegh og Lene Britta Brolund-Jensen genopstiller ikke, idet det dog bemaerkes at
Lene Britta Brolund-Jensen er villig til at blive valgt som suppleant.

Nina Nikolajsen, Camilla Diener og Carina Sgnderkaer Rechnagel genopstiller.
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Bestyrelsen oplyste, at det ikke er nok, at der kun er 3 medlemmer i bestyrelsen, og at
de meget gerne ser, at der yderligere vaelges 2 medlemmer, saledes at bestyrelsen be-
star af 5 medlemmer.

Efter laengere betaenkningstid i forsamlingen lykkes det at veelge:
Formand: Camilla Diener (23C)

Medlem: Carina Sgnderkaer Rechagel (15A)
Medlem: Nina Nikolajsen (5C)

Medlem: Mette Veel Christensen (1A)
Medlem: Mads Brinch Sgrensen (31B)

Som suppleanter valgtes:

1. suppleant Lukas Albjerg (5A- foraeldrekgb)
2. suppleant Lene Britta Brolund-Jensen (3A)
Valg af revisor.

Revisoin2 blev genvalgt til revisor.

Eventuelt.

Claus Bjerring foreslog at man begyndte at markedsfgre foreningen saledes at det ville
blive lettere at seelge andele i foreningen. Bestyrelsen tog forslaget til efterretning.

Flemming Dahl takkede den afgaende formand Jonas Hgegh for godt samarbejde gennem
de seneste ar.

Flemming Dahl takkede for god ro og orden

Aarhus, den 2020
Som dirigent: Som referent
Flemming Dahl Karin Hggsberg
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Tiltradt af bestyrelsen:

Formand: Camilla Diener

Medlem: Carina Sgnderkaer Rechnagel

Medlem: Nina Nikolajsen

Medlem: Mads Brinch S@grensen

Medlem: Mette Veel Christensen
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 DCPEFPgjUIpQbsI73Z3IvjPvH75YbpZryoIzWHUunl4=


 
HbsNC5X6FR9ctvJxYLJ31zOhWBjhSfax53DMsHza2KnzWVDtRzebNMUHSK/2rDoDMTQYIyNQ0Gcg
gYe5dd0jY7n/YRbiiwiW8Ovo3itmLrDKoeQ6jyOpyxobRzVKR97Q1Y2gIUcUGd3n01l6eYEUHBG5
1Hsg+DN4ZEthcatf1RzFKx0yAITKGoU7poO1K2q1PZEf19SMsGWLTTna9eopwmvw9iHY76eZmrf3
o27K2TZIq1wiSrlsgu/NTzHkf1WzA+AmzShW3XGxY8w3veHk5WII1AmuKSbWiL0vFcZFR4reKqYl
Yglm83Z7FfSOvs8/ZuR74cb4ldFH8V6K4Sszfw==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
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  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pVlVWUVUwOHROMGxGUlVNdFRsTlVVRWd0U0RkWFVUTXRTVGhYU0RVdFJVdEZUekVpTENKa2FXZGxjM1FpT2lKbU1qbGpPV00wTldNM05UQXpNVGxrWlRWaE5ETXlaamc0TnpZM016QTRaRFkyTWpZMk5ETTNaR05pT0RVNFlUZ3dZek5oTW1RNU5EbGhPV0V6T1RsbElpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 KVdwUwW2Gur8RNNYg/a/6/OBONpS7TkxwRywkOSIonY=


 
Rpzu5nBBavID5WLHK18R3GZ1ur5VWerp3KVNMU9+ERwSurSdOqpwzgSWMKeHvhTwFZN3bUuh4+QV
rDLfvKIt+NlGXo9o1ISjfX1Tp+Vc6u6sWix6noCUoEdyb56yjx+aJ+HXnrnmBbD6RGY5JQJf5hc3
rlF/WZFRqlS4bdxkDLHC9XgrH8xncN9CphrodMuzNuXLrQFM4XSIih/ZJ/xUZhRTsy/R/qlKEMSg
F9mySeD8Z4O3tHQRg8Uu9UgQdrUY1L3ljdu7OomwUEjRPBNGUR5Q7WdA3pjJcB4hn2Czlkcckbtv
kO8Ru022J0WgB1XXZ4PpkpZwrKd8BaYiArphXA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg2LjAuNDI0MC43NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NzMyNTQ1NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiVUVQU08tN0lFRUMtTlNUUEgtSDdXUTMtSThXSDUtRUtFTzEiLCJkaWdlc3QiOiJmMjljOWM0NWM3NTAzMTlkZTVhNDMyZjg4NzY3MzA4ZDY2MjY2NDM3ZGNiODU4YTgwYzNhMmQ5NDlhOWEzOTllIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TjFLMU0tSE8yMjQtVzc3R1AtREowRjAtNlBGWkwtR0sxWFg=
  TimeStamp MjAyMC0xMC0yOCAwODozNjoyMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 3oIMFORjKBl53FFlf7NvnEl00s36hszbHHJpxj/nccA=


 
cZxiEs1VcWPcl0ePyltHBWu28symcv1X84Zwh5ofy4IGGJ3kkDsWR3BjRn/c+Rg931V1wnTJG3/U
WWRQqI0NPHixnRg+u/yEyazpBixjq9Q/HuxiR5ooFRSMeA6yj7xi5T5KwM3dUYU8GaMSl+z0i4sB
hX0XH7T/RWQG96ZJ90WvaxSzqmQT/kHBjDQBtWiTDf+m5saJPn56mshjDdcwVTbq7WDp5PLHumF9
2S+E4vuP7W9vr6vYyOAmR5IWfqlASdNM2ghtHXkcFmhI1hMTl9oc3P5SzpTYqRi9yF5gJqyIYaZM
+USEKVt/jgkmF5tYoPUpUEabRHElVqpe1m/tww==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg2LjAuNDI0MC4xMTEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NzMyNTQ2NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiVUVQU08tN0lFRUMtTlNUUEgtSDdXUTMtSThXSDUtRUtFTzEiLCJkaWdlc3QiOiJmMjljOWM0NWM3NTAzMTlkZTVhNDMyZjg4NzY3MzA4ZDY2MjY2NDM3ZGNiODU4YTgwYzNhMmQ5NDlhOWEzOTllIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TjdROFMtNkNaT04tT1FGRTUtWTExSE0tTjRDSU0tTEU0T0k=
  TimeStamp MjAyMC0xMC0zMCAwNToxMjoyNiswMDAw
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