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REFERAT

af
ordinaer generalforsamling
i
Andelsboligforeningen Bronzealdervej 1-43, A-C, 8210 Aarhus V

tirsdag, den 29. marts 2022 kl. 19.00
Kantinen pa Ellehgjskolen, Jernaldervej 5, 8210 Aarhus V.

Deltager: 35 andelshavere var mgdt, heraf mgdte 8 andelshavere i henhold til fuldmagt til

andre andelshavere og 1 med fuldmagt fra andelshaver til segtefaelle/myndigt
husstandsmedlem. Endvidere deltog administrator advokat Flemming Dahl.

1. Valg af dirigent og referent:
Som dirigent valgtes advokat Flemming Dahl, der erkleerede generalforsamlingen for lov-
ligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold til foreningens vedtaegter.
Flemming Dahl gennemgik dagsordenen og gav herefter ordet til bestyrelsen.

2. Bestyrelsens beretning:
Formand Karsten Kjeer Thomsen aflagde pa bestyrelsens vegne beretning. Den skriftlige
beretning vedlzegges som bilag til referatet.
Der var mulighed for at komme med bemaerkninger til beretningen hvorefter den blev ta-
get til efterretning.

3. Forelaeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten:
Flemming Dahl gennemgik det foreliggende udkast til arsrapport 2021 samt nggleoplys-
ninger.
Flemming Dahl henledte opmaerksomheden pa, at foreningen havde indhentet en valuar-
vurdering der viste at egjendommen var vurderet til kr. 85.900.000,00 eller kr.
11.900.000,00 mere end veerdianseettelsen i 2020-regnskabet, hvor ejendommen var
optaget til den offentlige ejendomsvurdering.
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Endvidere oplyste Flemming Dahl at den negative vaerdi af rentesikringen var blevet cirka
kr. 600.000,00 mindre end det foregdende regnskab.

Flemming Dahl oplyste endvidere, at priserne pa udlejningsejendomme siden finanskri-
sen stort set var steget hvert eneste ar, hvilket blandt andet var en fglge af, at renten
var faldet til et historisk lavpunkt i 2021. Da den lange rente var gget fra niveau, der
mindre end 1% til nu ca 3 %, kunne det frygtes, at det ville f3 priserne pa udlejnings-
ejendomme og dermed andelsboligforeningsejendomme til at falde.

P& den baggrund foreslog bestyrelsen og administrationen at der blev hensat et belgb pa
kr. yderligere kr. 5.000.000,00 til imgdeg8else af veerdiforringelse pa ejendommen og at
der blev hensat et belgb yderligere kr. 1.000.000,00 til vedligeholdelse af ejendommen.
Selv efter disse betydelige henszaettelser ville andelskronen stige med cirka 30%.

Der var mulighed for at stille spgrgsmal til regnskabet og ovennavnte.

Der blev spurgt ind til posten skadedyrsbekaempelse pa kr. 40.494,00, det kan oplyses at
denne post vedrgrer montering af rottespeaer.

Arsrapporten 2021 og forslaget til andelskrone blev herefter enstemmigt vedtaget.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel zendring af boligafgiften.

Flemming Dahl gennemgik det fremsendte drifts- og likviditetsbudget for 2022 og oply-
ste, at bestyrelsen foreslog en nedsaettelse af boligafgiften med cirka 13%. Selv efter en
nedsaettelse af boligafgiften blev der budgetteret med et overskud pa cirka kr.
700.000,00.

Der var mulighed for at stille spgrgsmal til budgettet.

Budgettet med forslaget om nedsaettelse af boligafgiften blev herefter enstemmigt god-
kendt.

Forslag.

5.1. Nedlaeggelse af vaskekaelder

Mette Veel Christensen havde pa vegne af bestyrelsen anledning til at motivere forslaget,
der var begrundet i, at Miele havde meddelt, at betalingssystemet til de nuvaerende va-
skemaskiner mv. pr. 1. april 2022 ville ophgre med at fungere.

Der var mulighed for at dragfte spgrgsmalet, og det blev blandt andet tilkendegivet fra de
fremmgdte, at man tidligere havde besluttet at lade de nuvaerende vaskemaskiner mv.
kgre indtil de ikke laengere fungerede. Det blev endvidere papeget, at vaskemaskinerne
mv. kunne frakobles betalingssystemet, og at foreningen herefter kunne bruge disse
uden betaling.
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Det blev herefter besluttet, at foreningen ikke indkgber nye vaskemaskiner mv., men at
bestyrelsen sgrger for at maskiner frakobles betalingssystemet, hvorefter maskinerne
mv. kan bruges af andelshaverne og lejerne uden betaling.

5.2. Beskeering af traeer.

Mette Veel Christensen havde mulighed for pa bestyrelsens vegne at motivere forslaget.
Der blev spurgt ind til hvilke traeer der skulle faeldes og til de enkelte tilbud.

Forslaget om beskeering af traeerne efter tilbuddet fra Buus blev herefter enstemmigt
vedtaget.

5.3. Behandling af skaegkrae.

Mette Veel Christensen havde pé bestyrelsens vegne mulighed for at motivere forslaget.
Der var anledning til at drgfte problemets omfang, alternative afhjaelpnings metoder, og
den praktiske gennemfgrelse af forslaget.

Med en preecisering af, at arbejdet skulle planleegges, saledes at sprgjtningen kunne gen-
nemfgres i samtlige lejligheder uden for stor gene for beboerne, blev forslaget med 21
stemmer for og 11 imod.

5.4. Drgftelse og beslutning om hvorvidt bestyrelsen skal arbejde videre med
opsatning af el-standere til opladning af el-biler.

Flemming Dahl gav ordet til Karsten Kjzer Thomsen der motiverede forslaget pa bestyrel-
sens vegne. Da udgifter til opstilling af ladestandere var betydelig og da arbejdet med
forberedelse heraf var omfattende gnskede bestyrelsen en tilkendegivelse af om besty-
relsen skulle arbejde med projektet.

Der var anledning til at drgfte forslaget og det blev blandt andet fremfgrt at alternativ
mulighed for opladning med strgm fra de enkelte lejligheder ikke var en mulighed. Det
blev endvidere fremfgrt at der pa sigt ville opstd et stgrre behov for ladestandere. Ende-
lig blev det fremfgrt som en ulempe, at andre end andelshaverne eksempelvis naboer
skulle have adgang til ladestanderne.

Forslaget blev herefter sat til afstemning og blev ikke vedtaget idet 15 stemte imod og
10 for.
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6. Valg:
Til bestyrelsen blev fglgende valgt:

Formand: Karsten Kjar Thomsen
Medlem: Lars Blok

Medlem: Rasmus Danneskjold Koldtoft
Medlem: Katinka Johanne Vang
Medlem: Carina Sgnderkaer

Som suppleanter blev fglgende valgt:

1. Suppleant Max Mgller Viuff

2. Suppleant Mads Brinch Sgrensen

3. Suppleant Bente Heilskov Jensen
7. Valg af revisor.

Revisoin2 blev genvalgt til revisor.

8. Eventuelt.

Der blev spurgt til status pa afhjeelpning af mangler ved vinduer og dgre og det blev op-
lyst fra den nye bestyrelse, at bestyrelsen ville tage hdnd om dette punkt snarest.

Flemming Dahl takkede for god ro og orden

Aarhus, den 2022
Som dirigent og referent:

Flemming Dahl

Tiltradt af bestyrelsen:

Formand: Karsten Kjser Thomsen Medlem: Carina Sgnderkaer Rechnagel
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Medlem: Lars Blok

Medlem: Katinka Johanne Vang

Medlem: Rasmus Danneskjold Koldtoft
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Bestyrelsens beretning for 2021

Jeg tiltradte som bestyrelsesformand i august 2021 efter ekstraordinaer generalforsamling med en ny
bestyrelse. Sa jeg har veeret ved at laere, hvordan jeg skulle navigere i dette.

Af ting der er sket i Igbet af dret kan naevnes:

Der er sket renovering af rgr i teknikskabe, projektet er naesten faerdigt. Der er enkelte teknikskabe, der
mangler, men disse vil Bravida tage sig af i Igbet af i ar.

Der er blevet lavet vedligeholdelse af murvaerket.

| december blev der skiftet ejendomsservicefirma til HedeDanmark. Skiftet skete i henhold til beslutning
truffet pa sidste generalforsamling.

Ventilationsanleegget i kaelderen er blevet forbedret.
Grundet indbrudsforsgg i kaelderen er der blevet sat en gitterder op.

Bestyrelsen er begyndt at overveje fremtidige arbejder i foreningen. Et medlem i foreningen gjorde
opmaerksom pd, at man kan fa tilskud til opseetning af ladestandere. Foreningen har sggt dette tilskud og
har faet tilsagn og stette pa 20 % . Neermere orientering om dette punkt er sket pa generalforsamlingen.

Der har vaeret problemer med gadebelysningen, dette skulle vaere udbedret.

Foreningen blev af AffaldsVarme orienteret om, at returvarmen var for hgj pé et af foreningens 4
aftagernumre. Foreningen har haft et VVS firma ude og indstille anlaegget saledes, at varmen udnyttes
bedst muligt.

VVS firmaet orienterede om, at aeldre termostater pa radiatorerne ggr at varmen ikke udnyttes optimalt.
Foreningen har derfor indhentet et tilbud pd udskiftning af termostater. Da termostater er andelshavernes
egen vedligeholdelse, er det op til andelshaverne selv at beslutte, om man vil skifte termostater.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Flemming Dahl

Dirigent

Pa vegne af: Abel & Skovgard Larsen
Serienummer: CVR:81993513-RID: 1272279236455

IP: 94.137.XXX.XXX
NEM ID 4

2022-05-11 09:54:06 UTC

Carina Senderkzer Rechnagel
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Bronzealdervej 1-43 A-C
Serienummer: PID:9208-2002-2-698496360799
IP: 77.241.XXX.XXX

2022-05-11 10:45:38 UTC

NEM ID 4

Lars Blok

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Bronzealdervej 1-43 A-C
Serienummer: PID:9208-2002-2-187220594471
IP: 80.62.XXX.XXX

2022-05-1117:37:41 UTC

NEM ID €4

Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Bronzealdervej 1-43 A-C
Serienummer: PID:9208-2002-2-593260161511
IP: 185.229.XxxX.XXX

2022-05-23 08:33:05 UTC

NEM ID 4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Flemming Dahl

Referent

Pa vegne af: Abel & Skovgard Larsen
Serienummer: CVR:81993513-RID:1272279236455

IP: 94.137.XXX.XXX
NEM ID &

2022-05-1109:54:06 UTC

Karsten Kjeer Thomsen
Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Bronzealdervej

Serienummer: PID:9208-2002-2-412661923991
IP: 131.764.XXX.XXX

2022-05-11 15:38:34 UTC

NEM ID

Katinka Johanne Vang Overgaard
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Bronzealdervej 1-43 A-C
Serienummer: PID:9208-2002-2-46974905087 1
IP: 80.62.XXX.XXX

2022-05-11 19:43:44 UTC

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate
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  2022-05-23 07:04:00 UTC   Karin Høgsberg                         94.137.133.133    A signing request email was sent to "Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen" at "rasmusdkpedersen@gmail.com"           
  2022-05-23 07:04:20 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:20 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:23 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:25 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:27 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:29 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:31 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:33 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:35 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:37 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:38 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:39 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:41 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:44 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:45 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:47 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:49 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:51 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:53 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:54 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:56 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:04:58 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:00 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:02 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:04 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:05 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:08 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:15 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:19 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:21 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:23 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:25 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:27 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:29 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:30 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:32 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:33 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:35 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:37 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:39 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:40 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:42 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:43 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:45 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:46 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:48 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:50 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:52 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:53 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:55 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:57 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:05:58 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:06:01 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:06:03 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:06:05 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:06:07 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:06:09 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:06:11 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:06:12 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   94.137.133.133    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 07:20:40 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   104.28.45.4       The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 08:29:50 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   66.102.9.53       The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 08:30:15 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   66.102.9.44       The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 08:30:16 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   66.102.9.53       The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2022-05-23 08:30:18 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   185.229.153.63    The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-23 08:30:19 UTC   Penneo system                          185.229.153.63    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-23 08:31:01 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   185.229.153.63    The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-23 08:31:02 UTC   Penneo system                          185.229.153.63    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-23 08:31:59 UTC   Penneo system                          185.229.153.63    The document was viewed                                                                                              
  2022-05-23 08:31:59 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   185.229.153.63    The document was viewed by the signer                                                                                
  2022-05-23 08:33:06 UTC   Penneo system                          185.229.153.63    The document signing process was completed                                                                           
  2022-05-23 08:33:06 UTC   Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen   185.229.153.63    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                                  
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