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Andelsboligforeningen Bronzealdervej 1-43, A-C, 8210 Aarhus V

Tid: tirsdag, den 29. marts 2022 kl. 19.00

Sted: Kantinen på Ellehøjskolen, Jernaldervej 5, 8210 Aarhus V.

Deltager: 35 andelshavere var mødt, heraf mødte 8 andelshavere i henhold til fuldmagt til

andre andelshavere og 1 med fuldmagt fra andelshaver til ægtefælle/myndigt

husstandsmedlem. Endvidere deltog administrator advokat Flemming Dahl.

1. Valg af dirigent og referent:

Som dirigent valgtes advokat Flemming Dahl, der erklærede generalforsamlingen for lov-

ligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold til foreningens vedtægter.

Flemming Dahl gennemgik dagsordenen og gav herefter ordet til bestyrelsen.

2. Bestyrelsens beretning:

Formand Karsten Kjær Thomsen aflagde på bestyrelsens vegne beretning. Den skriftlige

beretning vedlægges som bilag til referatet.

Der var mulighed for at komme med bemærkninger til beretningen hvorefter den blev ta-

get til efterretning.

3. Forelæggelse af årsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af

årsrapporten:

Flemming Dahl gennemgik det foreliggende udkast til årsrapport 2021 samt nøgleoplys-

ninger.

Flemming Dahl henledte opmærksomheden på, at foreningen havde indhentet en valuar-

vurdering der viste at ejendommen var vurderet til kr. 85.900.000,00 eller kr.

11.900.000,00 mere end værdiansættelsen i 2020-regnskabet, hvor ejendommen var

optaget til den offentlige ejendomsvurdering.
ADVOKA TFIRMA
CVR-nr. DK 81 99 35 13
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Endvidere oplyste Flemming Dahl at den negative værdi af rentesikringen var blevet cirka

kr. 600.000,00 mindre end det foregående regnskab.

Flemming Dahl oplyste endvidere, at priserne på udlejningsejendomme siden finanskri-

sen stort set var steget hvert eneste år, hvilket blandt andet var en følge af, at renten

var faldet til et historisk lavpunkt i 2021. Da den lange rente var øget fra niveau, der

mindre end 1zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA% til nu ca 3 %, kunne det frygtes, at det ville få priserne på udlejnings-

ejendomme og dermed andelsboligforeningsejendomme til at falde.

På den baggrund foreslog bestyrelsen og administrationen at der blev hensat et beløb på

kr. yderligere kr. 5.000.000,00 til imødegåelse af værdiforringelse på ejendommen og at

der blev hensat et beløb yderligere kr. 1.000.000,00 til vedligeholdelse af ejendommen.

Selv efter disse betydelige hensættelser ville andelskronen stige med cirka 30%.

Der var mulighed for at stille spørgsmål til regnskabet og ovennævnte.

Der blev spurgt ind til posten skadedyrsbekæmpelse på kr. 40.494,00, det kan oplyses at

denne post vedrører montering af rottespær.

Årsrapporten 2021 og forslaget til andelskrone blev herefter enstemmigt vedtaget.

4. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om

eventuel ændring af boligafgiften.

Flemming Dahl gennemgik det fremsendte drifts- og likviditetsbudget for 2022 og oply-

ste, at bestyrelsen foreslog en nedsættelse af boligafgiften med cirka 13%. Selv efter en

nedsættelse af boligafgiften blev der budgetteret med et overskud på cirka kr.

700.000,00.

Der var mulighed for at stille spørgsmål til budgettet.

Budgettet med forslaget om nedsættelse af boligafgiften blev herefter enstemmigt god-

kendt.

s. Forslag.

5.1. Nedlæggelse af vaskekælder

Mette Veel Christensen havde på vegne af bestyrelsen anledning til at motivere forslaget,

der var begrundet i, at Miele havde meddelt, at betalingssystemet til de nuværende va-

skemaskiner mv. pr. 1. april 2022 ville ophøre med at fungere.

Der var mulighed for at drøfte spørgsmålet, og det blev blandt andet tilkendegivet fra de

fremmødte, at man tidligere havde besluttet at lade de nuværende vaskemaskiner mv.

køre indtil de ikke længere fungerede. Det blev endvidere påpeget, at vaskemaskinerne

mv. kunne frakobles betalingssystemet, og at foreningen herefter kunne bruge disse

uden betaling.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Det blev herefter besluttet, at foreningen ikke indkøber nye vaskemaskiner mv., men at

bestyrelsen sørger for at maskiner frakobles betalingssystemet, hvorefter maskinerne

mv. kan bruges af andelshaverne og lejerne uden betaling.

5.2 . Beskæring af træer.

Mette Veel Christensen havde mulighed for på bestyrelsens vegne at motivere forslaget.

Der blev spurgt ind til hvilke træer der skulle fældes og til de enkelte tilbud.

Forslaget om beskæring af træerne efter tilbuddet fra Buus blev herefter enstemmigt

vedtaget.

5.3 . Behandling af skægkræ.

Mette Veel Christensen havde på bestyrelsens vegne mulighed for at motivere forslaget.

Der var anledning til at drøfte problemets omfang, alternative afhjælpnings metoder, og

den praktiske gennemførelse af forslaget.

Med en præcisering af, at arbejdet skulle planlægges, således at sprøjtningen kunne gen-

nemføres i samtlige lejligheder uden for stor gene for beboerne, blev forslaget med 21

stemmer for og 11 imod.

5.4 . Drøftelse og beslutning om hvorvidt bestyrelsen skal arbejde videre med

opsætning af el-standere til opladning af el-biler.

Flemming Dahl gav ordet til Karsten Kjær Thomsen der motiverede forslaget på bestyrel-

sens vegne. Da udgifter til opstilling af ladestandere var betydelig og da arbejdet med

forberedelse heraf var omfattende ønskede bestyrelsen en tilkendegivelse af om besty-

relsen skulle arbejde med projektet.

Der var anledning til at drøfte forslaget og det blev blandt andet fremført at alternativ

mulighed for opladning med strøm fra de enkelte lejligheder ikke var en mulighed. Det

blev endvidere fremført at der på sigt ville opstå et større behov for ladestandere. Ende-

lig blev det fremført som en ulempe, at andre end andelshaverne eksempelvis naboer

skulle have adgang til ladestanderne.

Forslaget blev herefter sat til afstemning og blev ikke vedtaget idet 15 stemte imod og

10 for.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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6. Valg:

Til bestyrelsen blev følgende valgt:

Formand: Karsten Kjær Thomsen

Medlem: Lars Blok

Medlem: Rasmus Danneskjold Koldtoft

Medlem: Katinka Johanne Vang

Medlem: Carina Sønderkær

Som suppleanter blev følgende valgt:zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

l. Suppleant Max Møller Viuff

2. Suppleant Mads Brinch Sørensen

3. Suppleant Bente Heilskov Jensen

7. Valg af revisor.

Revisoin2 blev genvalgt til revisor.

8. Eventuelt.

Der blev spurgt til status på afhjælpning af mangler ved vinduer og døre og det blev op-

lyst fra den nye bestyrelse, at bestyrelsen ville tage hånd om dette punkt snarest.

Flemming Dahl takkede for god ro og orden

Aarhus, den 2022

Som dirigent og referent:

Flemming Dahl

Tiltrådt af bestyrelsen:

Formand: Karsten Kjær Thomsen Medlem: Carina Sønderkær RechnagelzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Medlem: Lars Blok

Medlem: Katinka Johanne Vang

Medlem: Rasmus Danneskjold KoldtoftzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Bestyrelsens beretning for 2021

Jeg tiltrådte som bestyrelsesformand i august 2021 efter ekstraordinær generalforsamling med en ny

bestyrelse. Så jeg har været ved at lære, hvordan jeg skulle navigere i dette.

Af ting der er sket i løbet af året kan nævnes:

Der er sket renovering af rørzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAi teknikskabe, projektet er næsten færdigt. Der er enkelte teknikskabe, der

mangler, men disse vil Bravida tage sig af i løbet af i år.

Der er blevet lavet vedligeholdelse af murværket.

I december blev der skiftet ejendomsservicefirma til HedeDanmark. Skiftet skete i henhold til beslutning

truffet på sidste generalforsamling.

Ventilationsanlægget i kælderen er blevet forbedret.

Grundet indbrudsforsøg i kælderen er der blevet sat en gitterdør op.

Bestyrelsen er begyndt at overveje fremtidige arbejder i foreningen. Et medlem i foreningen gjorde

opmærksom på, at man kan få tilskud til opsætning af ladestandere. Foreningen har søgt dette tilskud og

har fået tilsagn og støtte på 20 % . Nærmere orientering om dette punkt er sket på generalforsamlingen.

Der har været problemer med gadebelysningen, dette skulle være udbedret.

Foreningen blev af AffaldsVarme orienteret om, at returvarmen var for høj på et af foreningens 4

aftagernumre. Foreningen har haft et VVS firma ude og indstille anlægget således, at varmen udnyttes

bedst muligt.

VVS firmaet orienterede om, at ældre termostater på radiatorerne gør at varmen ikke udnyttes optimalt.

Foreningen har derfor indhentet et tilbud på udskiftning af termostater. Da termostater er andelshavernes

egen vedligeholdelse, er det op til andelshaverne selv at beslutte, om man vil skifte termostater.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Flemming Dahl
Dirigent
På vegne af: Abel & Skovgård Larsen
Serienummer: CVR:81993513-RID:1272279236455
IP: 94.137.xxx.xxx
2022-05-11 09:54:06 UTC

Flemming Dahl
Referent
På vegne af: Abel & Skovgård Larsen
Serienummer: CVR:81993513-RID:1272279236455
IP: 94.137.xxx.xxx
2022-05-11 09:54:06 UTC

Carina Sønderkær Rechnagel
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Bronzealdervej 1-43 A-C
Serienummer: PID:9208-2002-2-698496360799
IP: 77.241.xxx.xxx
2022-05-11 10:45:38 UTC

Karsten Kjær Thomsen
Bestyrelsesformand
På vegne af: AB Bronzealdervej
Serienummer: PID:9208-2002-2-412661923991
IP: 131.164.xxx.xxx
2022-05-11 15:38:34 UTC

Lars Blok
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Bronzealdervej 1-43 A-C
Serienummer: PID:9208-2002-2-187220594471
IP: 80.62.xxx.xxx
2022-05-11 17:37:41 UTC

Katinka Johanne Vang Overgaard
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Bronzealdervej 1-43 A-C
Serienummer: PID:9208-2002-2-469749050871
IP: 80.62.xxx.xxx
2022-05-11 19:43:44 UTC

Rasmus Danneskjold Koldtoft Pedersen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Bronzealdervej 1-43 A-C
Serienummer: PID:9208-2002-2-593260161511
IP: 185.229.xxx.xxx
2022-05-23 08:33:05 UTC
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lJGE3LUX7DNQG0+wMc06dCL1nBeEiEri4GfHDjVeaYnOoq/xiFoNJIeX63Shll0uEZmvBeOxTvp+
j286X1V0m8p3cLDpbtmVsRe/lld2oDGBLBIigqiD8eMifqA95oW5uwEnvRpY37nMKG6syv4KWSAw
3Rqo7ih5NuHh/Ww52cJY4GCn/9vdUBZA9PlzI7zR6/L0WruNt2HmJVXzmvY4EZwvvSvIqY+wzD/g
V/9yfK6uK12VGDh8C6Kchgr+JtLv/xkJ7Zgcfg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI4MjEyMDE=
  document_digests W3sia2V5IjoiSVZBRVctWEtBNUYtR01UOFUtTlpNVU0tRTVWM00tU0JQUDMiLCJkaWdlc3QiOiI2OTg2MmI2MTBkMWJmMzM0NmVhNTIwNmViNWU5NDU4ZWQxOTVhM2JkNmI1MzJjYzQ4ZGJkYjgwMzkxNjA3NTI5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M0hDQzQtSU5JN1YtWTFWV0otWUE4U0ItUENCUVYtRVZKQTM=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMSAxNTozNzo1NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 AQEnDUDeZ3gQpqhV2vfBJ7nkjJAmDJm15WEdBtzIVTg=


 
RUsSYtw5IH8lDJhyOY0+VB6c50YRTLNLe+YYOVbZPre3sUVhEeVUFQ3XRwK0JWd3HgfWWwnVhBRm
M2eGZmKrpOmPXrIrTfO5759FSU9BwfuThPXdGs1mt2Zc/t40V9XwTSmLjydRag3p60URnl1B2l8D
ZRDNVxbxgWa/oMQ361dtT2tPPKl9+u3MpyLUt0Alu3wjJgkZZ/e39Un9rptVrN3T+wcJbHl9dxyV
Zpoi6BmvPjS5SB0k653pvJL8SDXcIqctMrQpvkNzh4AbTCfOd56dgc6ni6rclYKzhEwnwp3ooCE8
i52FVejMCQWkhfN7Pn1YbNZnAZohzD5oas+n5g==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC4zOQ==
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  document_digests W3sia2V5IjoiSVZBRVctWEtBNUYtR01UOFUtTlpNVU0tRTVWM00tU0JQUDMiLCJkaWdlc3QiOiI2OTg2MmI2MTBkMWJmMzM0NmVhNTIwNmViNWU5NDU4ZWQxOTVhM2JkNmI1MzJjYzQ4ZGJkYjgwMzkxNjA3NTI5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VEFEVUctSFFUSE8tSEQzQlEtSTFPQkEtNkg2RlEtRUREQTU=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMSAxNzozNjo1MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 OKLKJPTLa2X/iQHwpVmseuuKsnM/+lHw//TolO5rEhY=


 
VA1+s84FYUYBKZyx+GA6hA+VYkbl++LERvnGgljN4SRL1Ndk2yuqBGX37FMtOYKvCbQoNHqS9COH
9pd9XWvGRpMrLCWD4d7AdyE5tDB45TVSf2N/MUZsVYAZNUUZ4kZY8S6VnzxZthj+uZBurP0QEvXB
NsD9ZlzeYMtju74fXIqbLNZ9R7yq20g5ERxbkUqRx5+tblQSs7pvwE+7yAIgnD2j6Gvpm0cxZPuP
qUure2dPID900tG3oWaaHBe4GN64fXZ9kETjBiJaol0jxxJQ5WStwc3RpfAJZyPIxuhHWKKJQHmk
yL5w0y5v8UgY0haGWwy2oMR8VHDaMsxjaKi+vQ==

 
 
 =
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI4MjEyMDI=
  document_digests W3sia2V5IjoiSVZBRVctWEtBNUYtR01UOFUtTlpNVU0tRTVWM00tU0JQUDMiLCJkaWdlc3QiOiI2OTg2MmI2MTBkMWJmMzM0NmVhNTIwNmViNWU5NDU4ZWQxOTVhM2JkNmI1MzJjYzQ4ZGJkYjgwMzkxNjA3NTI5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TkI2Q0UtWlFZTlYtRUJHREEtUEpZRDMtTTZaS0UtRk9VSzg=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMSAxOTo0MzowMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 IunpmaKfUidWPIVDGH/PuODNY8pM2FZIwPKM+vrFO04=


 
cZ9jd6tjVHyl1Wu7kh7IsMdBRYF1WA3IIm++jnRpNv5iaTcEWlu7tA1ngiOoyV4FCKMz5MmOemFw
R0JAwJtYKPFxC8jHU18A5nVa9a60IwL8n/uvl4lxg9eW/eaczSXumIT1JQ7HOsWhc5RHhXZSRtmh
AnrWprvr9ec6Y5xwwLh3768tqNb7aGZnG/Zi/YYdDmlEEVtPZBH31uBJ/mly8KWh0PX4y8vM6T3w
jDB+sLJ4VPCgp9vWYgyzSOr7NWgEb3yQBPsvip8rLLf8uNZ4fBGrr33/0zb7lDsTvo+aKNNA0F5q
FsvI0jG9hI8+Ezyn7XSO1jcN5RIRnOY8htG3/A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI4MjEyMDQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiSVZBRVctWEtBNUYtR01UOFUtTlpNVU0tRTVWM00tU0JQUDMiLCJkaWdlc3QiOiI2OTg2MmI2MTBkMWJmMzM0NmVhNTIwNmViNWU5NDU4ZWQxOTVhM2JkNmI1MzJjYzQ4ZGJkYjgwMzkxNjA3NTI5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge N1E4UzQtMEgwRE0tTERUN04tTFBEQ0UtMjVBNVYtWVMwMUc=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yMyAwODozMjo0MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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