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LASEVEJLEDNING / ORIENTERING

Denne drift og vedlige hold, er baseret pa visuel gennemgang af bygningerne.

Der udfgres ikke destruktive indgreb pa bygningsdelene. Den omtalte gkonomi i rapporten er et sken ud
fra V&S prisbgger. Samt baseret pa erfaring. Den angivet gkonomi til arlig henseettelses, indeholde ikke
opsparing til nyanskaffelses. Men er udelukkende til vedligehold.

Arealer i rapporten er fra OIS.DK og GST.DK. Arealer fra matrikelkort er en sk@nnet opmaling.

Rapporten indeholder ingen udsagn omkring teknik rum. Da en sadan rapport nyligt er fortaget.

Der er blevet fortaget undersggelser af tag og undertag. Som er fortaget fra lift. Hvor enkle tagsten er lgftet
til side for at inspicere undertaget. Ca. 6 stk. pa hver tag.

Der skelnes ikke, om det er udskiftning eller vedligehold. For eksempel skal gummi fuger ved vinduer skiftes
ca. hvert 5 ar. Men de er betegnet som lgbene vedligehold.
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BYGNINGSOPLYSNINGER.

Boligerne er opfert i 1991-93. Boligerne er bygget i rade og gule tegl. Boligerne er bygget i 3 etage. Hvor
der er keelder under en af dem (B2). Taget er et rgdt betontegl tag, fra boligens oprindelse. Dgre og altan-
partier er tree/alu med 3 lag glas. Vinduerne er trae/alu med 3 lag glas. Tagrender og nedlgb er udfare i
zink. Adgangsveje til boligerne, sker via et trappetarn i stal. Pa trappetarnene er affaldsskaktene placeret.

Parkeringsarealer er med s sten. Gangarealer er med 400 x 400 mm fliser.

Ved B2 er et udhus. Udhuset er opfart i en let konstruktion med treebeklaedning, malet lys gra. Taget er

udfert i stal. Tagrende i plastik.

Matrikel .......oocooeeiiiiiie 15ho
Samlet areal .......cccoevvveiiiiiieniinenn, 7780 m?
AREALER

Bygning 1 (B1)

Bebygget areal iflg. BBR ................... 369 m?
Boligareal ifl[g. BBR .......c.ccccovvveeennne 1170 m2
Bygning 2 (B2)

Bebygget areal iflg. BBR ................... 369 m2
Boligareal ifl[g. BBR .......c.ccccovvveeennne 1170 m2
Keelder ......uevvveeiiiie e 369 m?
Bygning 3 (B3)

Bebygget areal iflg. BBR ................... 414 mz
Boligareal iflg. BBR .........cccovvvvveneenn. 1314 m2
Bygning 4 (B4)

Bebygget areal iflg. BBR ................... 276 m?
Boligareal iflg. BBR ...........cccovvveveeeennn. 876 m?
Bygning 5 (B5)

Bebygget areal iflg. BBR ................... 108 m2

Boligareal iflg. BBR .......cccccovvivviieiiiiiennne 0 mz2

Arealer er skansmaessig opmalt pa

https://gst.dk/matriklen/om-matriklen/matrikelkort-register-og-arkiv/matrikelkort/

Areal med belaegning (Kgreareal)

Bygning L....ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 423 mz
BYgNiNg 2...cccooeiiiiiiiiiiieieeeee 679 m?
Bygning 3. 574 m2
Bygning 4.....ccoooiiiiiiiiieeeeeee 333 m?
Total .o 2009 m?2
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Areal med belaegning (gangareal)

Bygning L.....cooveiiiiiiiiieiie e 141 m2
Bygning 2......cccvveiiiiiiiie e 184 m?
Bygning 3. 122 m2
BYgning 4...ccoeeeeiiiciiieiee e 84 m?
TOtal e 531 m?

Areal med graes
TOotal oo 1575 m2

Boligerne er Igbne vedligeholdt.

Altanpartier og dgre 2018
Gennemgang af teknik rum 2017
Vinduer udskiftet 2016
Tagrende og nedlgb 2015
Dele af facaden er om fuget 2015

Forsyningsledninger til bebyggelsen ejes og vedligeholdes af forsyningsselskaberne, dog er aflgbsanlaeg
andelsboligforeningens.

RESUME

Sokler

Der er skader pa sokkel puds ved gangarealer ved B1. Skaderne kan veere opstaet ved saltning af gang-
arealer. Bar udbedres hurtigst mulig, for at undga falger skader i fundamentet. De @vrige bygninger har
faet udbedret pudsen ved gangarealer. Der er dog et sted hvor nyt puds er afskallet, som bgr udbedres.

2 steder er fundet en revne i sokkelhjgrnet. Som bgr udbedres.

General ser soklerne eller ud til at veere i fint god stand.

Sokler skal general efterses hver 5 ar. Og udbedres ved revner og afskallet puds.

Facader

Murveerk er general i middel stand, der er dog enkle steder som bgr udbedres. Enkle steder mangler studs
fugen martel. Enkle sten er fleekket og bgr skiftes. Et enkelt sted treenger facaden til en om fugning.
Murveerket efterses hver 5 ar.

Vinduer / dare

Vinduer og dgre er nyligt renoveret. Og uden tegn pa svigt eller skader. Dog har jeg bemeerket 1 fuge med
svigt. Som bgr udbedres. Vinduer og dare vedligeholdes arligt med olie p& gdende elementer. Fuger efter-
ses arligt i det omfang det er muligt. Udskiftes efter behov.

Tag

Taget er i middel stand. Og ingen tegn til svigt eller skader. Undertaget er intakt de eftersete steder. Tag-
render er nyligt renoveret. Uden tegn pa svigt eller skader. Traeveerk er nyligt renoveret, og er uden tegn
pa svigt eller skade.

Taget efter ses hver 5 ar. Tagrender renses efter behov eller arligt. Treeveerk males hver 5 ar.

Ydervaegge udhus
Malingen pa treeplader er begyndt at skalle. Og bgr males.
Normal vedligeholdelses bgr males hver 2 ar.

Udhus tag
Der er ikke bemaerket nogen svigt her.
Efterses hver 5 ar. Tag rende renses efter behov, eller arligt

Keelder

Keelderen beerer preeg af der har vaeret vandskade. Det er dog kun af synsmeessig betydning pa murvaerk
og treeveerk. VVS-installationer bgr dog efter ses af en fag mand.

Installationer efterses arligt normalt. Dog bgr nuveerende installationer efterses min. 4 gange arligt.
Keelder: Normal vedligeholdelses bgr males efter behov
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Teknik rum
Der henvises til omfang og udbedrings rapport.
Teknik rum / installationer efterses arligt.
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Bronzealdervej 1 - 43 A-C | 10.03.2021
Bygningsdel (SFB): BELZAGNING (KGREAREAL)

Avreal: 2009 m?
Etablerings ar: 1991-93
Stand: | God[ | Middel | Darlig]
Forventet levetid ved almindeligt
; >10
vedligehold
Arligt henszttelses til vedligehold 26.117,-
Skgnnet ny pris: 1.305.850,-
Vedligeholdelse interval Hvert 5 ar
Skgnnet levetid ved ny 30 &r

Beskrivelses:

Belagningen er af typen sf-sten. Beleegningen er med normal slitage. Med fuger daekket af mos.

BiIIede:

Kare areal ved B2

Kare areal ved B2
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Bronzealdervej 1 - 43 A-C | 10.03.2021
Bygningsdel (SFB): BEL/ZAGNING (GANG AREAL)

Avreal: 531 m?
Etablerings ar: 1991-93
Stand: | God[ | Middel | Dérligd]
Forventet levetid ved almindeligt
. >10
vedligehold
Arligt henszttelses til vedligehold 6.903,-
Skgnnet ny pris: 345.150,-
Vedligeholdelse interval Hvert 5 ar
Skgnnet levetid ved ny 30 &r

Beskrivelses:

Belagning er af typen 400 x 400 fliser. Beleegningen er med normal slitage. Beleegningen ligger flere steder og
balger. Trappesten flaeekket, ved nedgangen til kelderen.

Sydgst ved B1. Belaegning ved hovedger.

Nord for B2. Nedgang til keelder.
Trappesten er fleekket i kanten. Belaegning
balger.
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Bronzealdervej 1 - 43 A-C | 10.03.2021
Bygningsdel (SFB): SOKKEL PUDS
Areal: 400 m
Etablerings ar: 1991-93 Delvis renoveret i 2016
Stand: | God[] Middel (] Dérlig<]
Forventet levetid ved almindeligt

; >10
vedligehold
Arligt hensattelses til vedligehold 3.091,-
Skgnnet ny pris: 154.568,-
Vedligeholdelse interval Hvert 5 ar
Skgnnet levetid ved ny 30 &r

Beskrivelses

General for B1. ved gangarealer.

Sokkel puds ved B1 er flere steder skallet af. Man bgr derfor renovere soklen ved gangarealer. Hurtigst mulig.

Ved B2 og B3 er soklen tideliger udbedrer. Og er i middel stand. enkle steder med smé ubetydelige afskalninger i
overfalden. Dog med en enkle afskalning af nyt puds, som bar udbedres.

Sokkel ved syd gst hjgrne ved B1.
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Gangareal ved nr. 1
Puds mangler pa sokkel. Bgr udbedres hurtigst
mulig.

Dgar ved nr. 3
Puds mangler pa sokkel. Bgr udbedres hurtigst
mulig.

B2 mod syd.
Nyt sokkel puds afskaller.
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B2 mod syd.
Revne i sokkel puds. Bgr udbedres
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Bronzealdervej 1 - 43 A-C | 10.03.2021
Bygningsdel (SFB): FACADER
Areal: 3000 m?
Etablerings ar: 1991-93 Renoveret i 2016
Stand: | God[J Middel X Dérligd]
Forventet levetid ved almindeligt
; >15
vedligehold
Arligt henszttelses til vedligehold 72.000,-
Skgnnet ny pris: 3.600.000,-
Vedligeholdelse interval Hvert 5 ar
Skgnnet levetid ved ny 30 &r

Beskrivelses:

Murveerket ser general godt ud. Der er nogle enkle steder man skal veere opmarksom. Enkle sten er fleekket, og
bar udskiftes. Martel fuge mangler enkle steder, og ber udfyldes. En enkel facade bar om fuges.

Billede:

B2 mod syd.

res

Murveerk treenger til om fugning. Ber udbed-
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B2 mod nord.
Sten fleekket ved veern. Det kan fa betydning
for baereevne af vaern, med tiden. Bgr udbed-

res

B4 mod syd.
Magrtelfuger bgr udfyldes.

B4 mod syd.
Sokkel puds revnet, og sten fleekket.

Bar udbedres.
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B1 mod nord.
Manglede fuge i murveerk. Bgr udbedres.

B1 mod syd.
Sten flekket efter udboring af kabel. Bgr ud-
bedres da fugt kan treenge ind.
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Bronzealdervej 1 - 43 A-C | 10.03.2021
Bygningsdel (SFB): VINDUER / DGRE
Areal/stk.: 528 stk. 2600 meter fuge
Etablerings ar: 2016-2017
Stand: | GodX | Middel CJ | Darlig]
Forventet levetid ved almindeligt

. >15
vedligehold
Arligt henszttelses til vedligehold 69.076,- | Fuger | 78.000,-
Skgnnet ny pris: 3.453.780,-
Vedligeholdelse interval Hvert 1-5 ar
Skgnnet levetid ved ny 30 &r

Beskrivelses:

Vinduerne er lige blevet skiftet. Og deres stand er god. Det er ogsé vigtigt at fugerne gennemgas érligt. Kontrolle-
res for slip og revner. Som udgangspunkt holder en fuge 5 &r.
Vinduer og dare eftergds med olie hvert &r, pa gaende dele.

Billede:

B1 mod syd.

Fuge slipper i hjgrne, bar udbedres.
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Bronzealdervej 1 - 43 A-C 10.03.2021
Bygningsdel (SFB): TAG

Areal: 1620 m? Tagrende 324 m
Etablerings ar: 1991-93

Stand: | God[J Middel X Dérligd]
Forventet levetid ved almindeligt 10

vedligehold <

Arligt henszttelses til vedligehold 113.400,- Tag rende 3.535,-

Skgnnet ny pris: 5.670.000,- 176.748,-
Vedligeholdelse interval Hvert 1- 5 ar

Skgnnet levetid ved ny 30 &r

Beskrivelses:1

Taget er type beton fals tagsten rade. Undertaget er klar plastik med armering. Virker intakt ved besigtigelsen.
Loftet 6 tagsten pa hver tag. Tag heetter synes uden svigt eller skader.
Tagrender renoveret fornyeligt. Uden svigt. Rende bar renses efter behov, eller érligt.

Tree bekledning renoveret fornyeligt. Uden svigt. Bar vedligeholdes med maling hvert 5 ar.

Billede:

B1 mod syd.
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B1 mod syd.

B1 mod syd. Udhang

B1 mod syd. Underbradder ved altan.
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B2 ca. midt af bygning.

B2 mod nord.

B4 mod nord.
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Bronzealdervej 1 - 43 A-C | 10.03.2021
Bygningsdel (SFB): YDERVAGGE UDHUS
Avreal: 100 m?

Etablerings ar: 1991-93
Stand: | God[] Middel DérligT]
Forventet levetid ved almindeligt
; <10
vedligehold
Arligt henszttelses til vedligehold 1.600,-
Skgnnet ny pris: 80.000,-
Vedligeholdelse interval Hvert 2 ar
Skgnnet levetid ved ny 30 &r

Beskrivelses

Let skelet konstruktion. Med krydsfinerplader som bekleedning. Bar afrenses for alger, og males.

Billede:

B5 mod nord.

12804/



Side 20 af 23

Bronzealdervej 1 - 43 A-C | 10.03.2021
Bygningsdel (SFB): UDHUS TAG
Avreal: 108 m?
Etablerings ar: 1991-93 Delvis renoveret i 2016
Stand: | God[J Middel X Dérligd]
Forventet levetid ved almindeligt
. <10
vedligehold
Arligt henszttelses til vedligehold 1.432,-
Skgnnet ny pris: 71.604,-
Vedligeholdelse interval Hvert 1-5 ar
Skgnnet levetid ved ny 30 ar

Beskrivelses:

Udfare i stal tag. Ingen bemarkninger.

Tagrende udfart i plast. Renses efter behov, eller arligt.

Billede:
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Bronzealdervej 1 - 43 A-C 10.03.2021
Bygningsdel (SFB): KZAELDER
Areal: 369 m?
Etablerings ar: 1991-93
Stand: | God[J Middel Dérlig]
Forventet levetid ved almindeligt
; >15
vedligehold
Arligt henszttelses til vedligehold 2.000,-
Skgnnet ny pris: 1.008.000,-
Vedligeholdelse interval Hvert 5 &r males efter behov.
Skgnnet levetid ved ny 30 &r

Beskrivelses:

Keelderen beaerer praeg af, at der har veret vandskade. Men der er ingen tegn pa kritiske skader. Og skaderne er
synsmassige. Kan udbedres med renggring og maling.
Dog skal rustne rar efterses 3-4 gang arligt for brud. Installationer bar efterses af fag mand.

Billede:

|

B2 kalder.
Skade pa treeveerk. Dog ikke kritisk. Men
synsmassigt, kan udbedres med maling.
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B2 kalder.

Rust fremtreeder pa flere rar i keelder. Bor ef-
terses 3-4 gange arligt for brud.

Bar efterses af fagmand.

B2 kalder.

Rust fremtreeder pa flere ror i kalder. Bor ef-
terses 3-4 gange arligt for brud. Ber efterses af
fagmand.

amemonitnd . 8 || Lk

B2 keelder — Vaskerum.
Veagen kan udbedres med egnet maling.
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Bronzealdervej 1 - 43 A-C | 10.03.2021
Bygningsdel (SFB): TEKNIK RUM

Avreal: 66 stk.

Etablerings ar: 1991-93 Delvis renoveret i 2016

Stand: | God[J Middel CJ Dérligd]
Forventet levetid ved almindeligt XX

vedligehold

Arligt henszttelses til vedligehold -

Skgnnet ny pris: "

Vedligeholdelse interval Hvert 1 ar

Skgnnet levetid ved ny 30 ar

Beskrivelses:

Der henvises til omfangs og udbedrings rapport.

Billede:
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